CERTYFIKAT ENERGETYCZNY POMOCNY W OSZCZEDZANIU ENERGII

Wraz ze wzrostem gospodarczym wzrasta zuzycie energii. Wzrost
zuzycia przy przestarzatych liniach przesytowych spowoduje, ze
bedzie brakowac energii. Inwestycje w energetyke sg bardzo drogie
aich realizacja rozlozona jest na lata. Czg¢sto zmieniajace si¢ prawo
w Polsce, liczne bariery prawne i administracyjne utrudniajg rozwaj
energetyki i wolnego rynku. Dodatkowo na ceng energii naktada sig
$wiatowy wzrost cen no$nikow energii podyktowany po pierwsze
wzrostem kosztow ich produkcji, a po drugie wzgledami
politycznymi, czego ostatnio do$wiadczylismy podczas kryzysu
gazowego. Kolejnym obciazeniem kosztowym zakladow
dystrybucyjnych beda z cata pewnoscia wynagrodzenia wyplacane
wiascicielom nieruchomosci z tytutu ustanowienia shuzebnosci
infrastruktury technicznej (w zwiazku z art. 49 oraz 305 k.c.).

Niejednokrotnie roszczenie o wynagrodzenie za
ustanowienie stuzebnosci powigkszane bedzie o odszkodowanie z
tytutu bezumownego korzystania z nieruchomosci w okresie 10 lat
wstecz, co czyni sytuacjg bardziej dramatyczna.

Zatem w najblizszym czasie nie mozemy si¢
spodziewac stagnacji cen zardwno paliw jak 1 energii. Tanio juz nie
bedzie !!!! Wrecz przeciwnie - czekaja nas dalsze podwyzki i
dlatego bardzo wazne staje si¢ jej oszczedzanie. Efektywnosci
energetycznej mozna si¢ nauczy¢. Wokot instytucji zwiazanych z
rynkiem energii (KAPE - Krajowa Agencja Poszanowania Energii)
w tym rowniez instytucji okolo biznesowych powstaja zespoly
doradcow, ktorych wiedza i doswiadczenie pozwalaja na
optymalizacjg zuzycia energii a co za tym idzie kosztow
eksploatacji budynkow, budowli, instalacji produkcyjnych,
maszyn, urzadzen, etc. Niejednokrotnie transfer wiedzy w tym
zakresie mozliwy jest dzigki $rodkom unijnym, czego przykladem
moze by¢ realizacja projektu CHANGE - Inteligentna Energia dla
Europy min. przez Regionalna Izbg Handlu i Przemystu w Bielsku-
Biatej. Autor artykutlu, koordynator lokalny projektu - Adam
Wojewodzic jest jednoczed$nie Konsultantem Izby ds.
nieruchomosci, czlonkiem Slaskiego Stowarzyszenia
Rzeczoznawcow Majatkowych oraz kierownikiem szkolenia, jakie
realizuje Izba dla osob ubiegajacych si¢ w Ministerstwie
Infrastruktury o uprawnienie do sporzadzania swiadectw
charakterystyki energetycznej budynkow (zgodne z wytycznymi
zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 21
stycznia 2008 r. Dz.U.nr 17, poz. 104).

Czy certyfikat energetyczny bedzie pomocny w oszczedzaniu

energii?. Z cala pewnoscia tak. Taki byt gloéwny zamyst dyrektywy
europejskiej nr 2002/91/WE ktéra zostala transponowana na grunt
przepisow krajowych ustawa z dnia 19 wrzesnia 2007 r. o zmianie
ustawy - Prawo budowlane (Dz. U. Nr 191, poz. 1373).
Paszport energetyczny (tak niejednokrotnie nazywa sig ten
dokument) bedzie miara zapotrzebowania budynku na
nieodnawialng energig pierwotna (EP) czyli energig, ktora musi by¢
wydobyta u zrédta, zeby pokry¢ zapotrzebowanie na ogrzewanie
domu, przygotowanie cieplej wody uzytkowej czy ewentualng
wentylacje mechaniczng. Warto$¢ ta pokazuje ile faktycznie
zuzyjemy energii pierwotnej nieodnawialnej (w jednostce
kWh/m2rok) aby zaspokoié te potrzeby. Zestawiana jest ona z
warto$cia EP budynku standardowego tak, aby wtasciciel
nieruchomosci, bazujac na wynikach pracy eksperta
sporzadzajacego $wiadectwo charakterystyki energetycznej mogt
oceni¢ (tu pozwole sobie na zaczerpnigcie terminologii z branzy
motoryzacyjnej) "ile jego budynek pali". Swiadomosé tych relacji
powinna, podobnie jak przy eksploatacji samochodu o duzym
zuzyciu paliwa, poskutkowa¢ podjgciem dziatan przez wlasciciela
zmierzajacych do obnizenia zuzycia a wigc i kosztow energii.
Samochdéd sie w najgorszym wypadku ztomuje - budynek
modernizuje. Rognie zatem $wiadomosé - $wiadomosé
energetyczna.

Proces okreslania warto$ci zapotrzebowania na

nieodnawialng energie¢ pierwotna (EP) oraz zapotrzebowania
na energie koncowa (EK) jest procesem wymagajacy
znajomos$ci metodologii zawarte] w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 6 listopada 2008 r. w sprawie metodologii
obliczania charakterystyki energetycznej budynku i lokalu
mieszkalnego lub czgsci budynku stanowiacej samodzielna
calos¢ techniczno-uzytkowa oraz sposobu sporzadzania i
wzorow $wiadectw ich charakterystyki energetycznej (Dz. U.
Nr201, poz. 1240).
Nadmieni¢ nalezy, ze wprowadzony do obrotu prawnego
cytowany powyzej akt prawny ma szereg niedociagnie¢ i wad
(czego skutkiem byt list grupy eksperckiej do Premiera RP w
sprawie bledow w metodologii z dnia 20 stycznia 2009 1.), ktére
miejmy nadziejg, ze zostang nicbawem sprostowane w trybie
zmiany rozporzadzenia.

Fakt znajomosci rozporzadzania nie stanowi
jeszcze o umiejetnosci sporzadzenia Swiadectwa
charakterystyki energetycznej. Bez znajomosci przynajmniej
jednego z kilku programow komputerowych wspomagajacych
proces tworzenia swiadectwa - jest to praktycznie nie mozliwe.
Na rynku znajduje si¢ aktualnie kilka programow
usprawniajacych caly proces, z czego godnym polecenia
(przynajmniej dla poczatkujacych) jest program przygotowany
przez BuildDesk Polska Sp. z 0.0.

Czy ogolnie dostgpna wiedza dla kupujacego i
sprzedajacego o zapotrzebowaniu budynku na nieodnawialna
energi¢ pierwotna (EP) wptynie na wartos¢ nieruchomosci ?
Czy dwa budynki o identycznych cechach rynkowych tj.
lokalizacja, stan techniczny, standard wykonczen, ect. ale o
zgota roznym zapotrzebowaniu na energi¢ w ciagu roku bgda
uzyskiwaé rézne ceny w transakcjach rynkowych ? Z cafa
pewnoscig tak !!! Ale jeszcze nie teraz. Kwestia sporna
pozostaje natomiast procentowy udzial tej cechy podczas
dokonywania wyboru  przez potencjalnych kupujacych.
Przypuszczam, co wymagac bgdzie jednak przeprowadzenia
dalszych badan, ze warto$¢ ta przy obecnych cenach paliw i
energiinie powinna przekroczy¢ 10%.
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Osobiscie uwazam, ze wzrost $wiadomosci kupujacych i
sprzedajacych bedzie wymagal kilku lat funkcjonowania
§wiadectw na rynku. Swiadectwo charakterystyki
energetycznej powinno w tym czasie zmieni¢ formg prezentacji
wartosci wspolczynnika EP oraz EK. Przypomne, ze wedhug
aktualnej metodologii zapotrzebowanie na energig podawane
jest na kolorowym wskazniku, mato czytelnym dla
przecigtnego uczestnika rynku.

Moim zdaniem, sposob prezentacji wspotczynnikéw powinien
wykorzystywa¢ dobrze znana zalezno$¢ migdzy klasami
energetycznymi w sprzgeie AGD (np. chlodziarki, chtodziarko
zamrazarki). Przypisanie poszczegdlnym zakresom klasy od
Al (najmniejsze zuzycie) do G (zuzycie najwigksze) powinno
utatwi¢ negocjacje miedzy kupujacym a sprzedajacym, co nie
pozostanie bez wplywu na warto$ciowanie tej cechy podczas
wyceny, co znacznie ulatwi szacowanie wartoSci
nieruchomosci.

Za tres¢ niniejszej publikacji wytaczng odpowiedzialnos¢ ponoszg autorzy i nie koniecznie jest ona odzwierciedleniem
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